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NASZA ZIEMIA NASZA WLASNOSC

Stanowisko Konfederacji Korony Polskiej w sprawie planéw ogoélnych gmin
i ograniczania prawa Polakéw do zabudowy wtasnych gruntéw

Od 1 wrzesnia 2026 roku czes¢ witascicieli dziatek w Polsce znalazta sie w
planistycznej putapce. Do tej pory tam, gdzie nie obowigzywat miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, wtasciciel nieruchomosci mogt wystgpi¢ o
decyzje o warunkach zabudowy, popularng ,WZ”. To wiasnie na jej podstawie
ustalano, czy na konkretnej dziatce mozna zbudowaé dom albo zrealizowac inng
inwestycje. Ale zasady sie zmienity. W gminach, w ktorych plan ogolny nie zaczat
obowigzywaé, nie mozna juz wydawaé nowych decyzji o warunkach
zabudowy.

Nadal obowigzujg istniejgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Wczesniej wydane decyzje o warunkach zabudowy zachowujg
moc. Problem jednak dotyka tych, ktérzy chca rozpoczaé proces inwestycyjny,
a ich dziatka znajduje sie na terenie bez miejscowego planu.

Do konca sierpnia 2026 roku uchwalono i opublikowano plany ogolne w
877 sposrod 2479 polskich gmin, czyli w okoto 35 procentach. Sposrdd nich 831
planéw juz obowigzywato. Oznacza to, ze w zdecydowanej wiekszosci polskich
gmin proces nie zostat zakonczony przed wejsciem nowych zasad.

| tutaj zaczyna sie absurd. Dziatka moze by¢ wlasnoscig rodziny od wielu
lat. Moze znajdowac sie przy drodze, pomiedzy istniejagcymi domami, z dostepem
do prgdu i wodociggu. Wiasciciel moze mieC realng mozliwos¢ rozpoczecia
budowy. A mimo to nowej WZ moze nie otrzymac. Nie dlatego, ze zmienita sie
dziatka. Nie dlatego, ze budowa stata sie niebezpieczna. Nie dlatego, ze
znikneta infrastruktura. Tylko dlatego, ze administracja nie zakonczyla na
czas procedury planistyczne;j.

To panstwo stworzyto reforme. To panstwo wyznaczyto termin. To
administracja miata przygotowac¢ nowe dokumenty. A kiedy system nie byt gotowy,
konsekwencje nie spadly na ministra, ustawodawce ani urzad. Spadly na
wiasciciela ziemi.

W panstwie szanujgcym wtasnos$¢ prywatng taki mechanizm powinien
budzi¢ zasadniczy sprzeciw. Konfederacja Korony Polskiej stoi na stanowisku, ze
wlasnos¢ musi oznaczaé cos wiecej niz nazwisko wpisane do ksiegi
wieczystej i obowigzek pltacenia podatku. Wtasnos¢ oznacza réwniez realng
mozliwos¢ korzystania ze swojego majatku w granicach jasnego i
przewidywalnego prawa.

Czym innym jest rozsgdne planowanie, a czym innym stworzenie systemu,
w ktorym mozliwos¢é wykorzystania prywatnej ziemi w coraz wiekszym
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stopniu zalezy od administracyjnej mapy, procedury i urzedowego
wyliczenia. | problem nie konczy sie wraz z uchwaleniem planu ogélnego. Nowy
system dzieli gmine na okreslone strefy planistyczne. Nie wszystkie z nich
dopuszczajg zabudowe mieszkaniowg. Przy wydawaniu nowych decyzji o
warunkach zabudowy istotne znaczenie ma rowniez to, czy teren znajduje sie w
wyznaczonym obszarze uzupetnienia zabudowy. W praktyce oznacza to, ze
administracja wylicza, ilu mieszkancow ma wedtug prognoz potrzebowac¢ w
przysztosci nowych mieszkan oraz ile oséb mozna pomiesci¢ na terenach juz
przeznaczonych pod zabudowe. Jezeli z narzuconego przepisami sposobu
liczenia wynika, Zze gmina ma juz wystarczajgcg ,chtonnosé” terendow
mieszkaniowych, kolejne prywatne grunty moga nie zostaé¢ objete strefami
planistycznymi dopuszczajagcymi howa zabudowe mieszkaniowa.

Konfederacja Korony Polskiej sprzeciwia sie filozofii panstwa, w ktérej
wiasnos¢ prywatna istnieje formalnie, ale coraz wieksza cze$¢ realnych decyzji
dotyczgcych tej wiasnosci przechodzi w rece administracji. Panstwo nie moze
najpierw skonstruowac systemu, z ktorym wiekszo$¢ gmin nie zdgzyta, nastepnie
obcigzy¢ skutkami tego opdznienia wtascicieli, a pdzniej jeszcze ograniczad
przysztg dostepnos¢ terendw do zabudowy na podstawie administracyjnych
prognoz.

Konfederacja Korony Polskiej stoi na stanowisku zasadniczym:
planowanie przestrzenne ma stuzy¢ ludziom i porzadkowaé rozwdj
miejscowosci. Nie moze stawaé sie narzedziem faktycznego odbierania
wiascicielowi kontroli nad wiasnym majatkiem.

Panstwo nie moze karaé obywateli za wtasng niewydolnosc
administracyjng. Administracja nie moze traktowa¢ prywatnej wiasnosci jak
elementu, ktérym mozna dowolnie zarzgadzaé w urzedowej tabeli. Prawo
wiasnosci musi by¢ prawem realnym, a nie jedynie formalnym tytutem zapisanym
w ksiedze wieczystej. Bo jezeli cztowiek moze korzysta¢ z wiasnej ziemi tylko
wtedy i tylko w takim zakresie, w jakim pozwoli mu na to administracyjna mapa, to
pojawia sie zasadnicze pytanie: kto jest naprawde gospodarzem tej ziemi -
wiasciciel czy urzad?

Konfederacja Korony Polskiej odpowiada jednoznacznie:

POLAK MA BYC GOSPODARZEM NA WELASNEJ ZIEMI.
URZAD MA StUZYC WLASCICIELOWI - NIE WLASCICIEL URZEDOWI.
NASZA ZIEMIA. NASZA WELASNOSC.

KOMITET POLITYCZNY
KONFEDERACJI KORONY POLSKIEJ
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